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ONG HOA XA-  HQI CHIJ NGHTA VItT NAM 
DO'c Ip — To. do —14oh pinic 

Thanh pho Ila Chi Minh, ng-403hang5ndm 2019 

QUYET DINH 
duy@ nOi dung Thiet ke do,thi trong do an quy hoach pilau khu 1? 1/2000 

khu dan cu. phia Bac x5 Phong Phil, huykin Binh Chanh. 

GIAM DOC SO QUY BOSCH — MEN TRUC 

Can dr Luat Quy hoach do thi sá 30/2009/QH12; 
Can dr Luat se 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 ve sin del, b6 sung met s6 diau 

cila 37 Luat c6 lien quan den quy hoach; 
Can dr Luat xay dung so 50/2014/QH13; 
..Can cit Ngin dinh se 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cüa Chinh phü 

quy dinh chi tiet met se nei dung ye quy hoach xay dung; 
Can dr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 dm Chinh ph* 

ye lap, tharn dinh, phe duyet va quail ly quy hoach do thi; 
Can dr Thong tus 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 dm Be Xay dung ve 

huong dan nei dung thiet ke d8 thi; 
Can dr ThOng tu se 12/2016/TT-BXD ngay 29,  thang 6 nam 2016 ci'm BO Xay 

dung quy dinh he su cüa nhiem vu quy hoach va do an quy hoach xay dung vimg, 
quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chat nang dc thu; 

Can dr Quyat dinh,  se 50/2011/QD.TUBND ngay 12 thing 7 nam 2011 dm fly 
ban nhan dan Thanh ,pho ye viec lap, tham dinh va phe duye't quy hoach dO thi tren 
dia ban Thanh phi& Ho Chi Minh; 

Can c* Quyet dinh se 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011 dm lily 
ban iihan dan Thanh phe ye viec ban hanh Quy dinh ye dieu chinh quy hoach do thi 
tai Thanh ph e He Chi Minh; 

Can dr Quyet dinh se 29/2014/QD-UBND ngay 29 thang 8 nam 2014 cila 
UBND Thinh pho ye ban hanh Quy che quan 1 quy hoach, kien trac d8 thi chung 
Thanh phe H6 Chi Minh; 

Can dr Quyet dinh se 168/2002/QD — TTg ngay 27 thong 11 nam 2002 cua Thu 
tuUng Chinh ph* ye viec thanh lap SO Quy hoach — Kien frac Thanh phe He Chi 
Minh; 

Can dr Quyat dinh sa 138/2005/QD — UBND ngay 03 thang 8 nam 2005 dm 
UBND Thanh phe He Chi Minh ye viec ban hanh Quy che t6 thirc va hoat dOng cfia 
SO.  Quy hoach — Kin frac Thanh pho Ha Chi Minh; 

Can dr Quyet dinh se 4798/QD-UBND ngay 04 thang 09 narn 2013 dm lily ban 
nhan dan thanh pho HO Chi Minh ve viec duyet de an quy hoach phan khu tS,  le' 

I:TY BAN NHAN DAN 
THANH PHO HO CHI MINE 

SO QUY HOACH — MEN TRI5C 

S6125 /QD-SQHKT 



1/2000 Khu dan cuphia Bac xa Phong Phu, huyen Binh Chanh (nOi dung quy hoach 
sir dung dAt — kien true — giao thong); 

Can eft Quyet dinh so 7297/Q12-UBND ngay 31 thang 12 nam 2013 tha UBND 
Thanh ph6 H6 Chi Minh ve viec duyet do an quy hoach phan khu tS,  le 1/2000 Khu 
dan eu phia Bac xã Phong Phui, huyen Binh Chanh (nOi dung quy hooch ha tang ley-
thuat) 

Can cir van ban s6 6835/UBND-DT ngay 31 tiling 10 nam 2017 ena UBND 
Thanh ph6 Ha Chi Minh ve c6ng the lap, ban hanh Quy cite quan 15/ quy hooch kien 

thi va Thiel ice do thi teen dia ban Thanh pha Ha Chi Minh; 
Xet d nghi eüa UBND Huyen Binh Chanh tai Ter trinh s6 3771/11r-UBND 

ngay 03 thang 10 nam 2018 ye de nghi tham dinh va phe duyet nOi dung thi'et ke do 
thi (TKDT) trong d6 an quy hoach phan khu d6 thi (QHPKDT) tST le 1/2000 Khu dan 
Cu phia Bac xa Phong Phu, huyen Binh Chanh. 

QUYET DINH 
Dieu 1. Duy'et nOi dung thiet ká d6 thi trong 6 an quy hoach phan khu tS,  le 

1/2000 Khu dan cu phia Bac xã Phong Phi, huy'en Binh Chanh the nOi dung chinh 
nhu sau: 

1. Vi tri, phm vi ranh gied, din tich, tinh chat khu yip quy hoach: 
Vi tri khu we quy hoach: thuOc xä Phong Phi, huyen Binh Chart, thanh ph6 

H6 Chi Minh. 
- Gieti han khu we quy hoach: 

Phia Doug : giap rach Ba Lao (xa Binh Hung) va mOt nhanh rach. 
Phia Tay: giap khu dan cu hien hem d9c Qua& LO 50. 
Phia Nam: giap rach Ba Lao va rach Ro. 

+Phia Bac: giap khu dan Cu. 
T6ng dien tich khu vue quy hoach: 148,03 ha. 
Tinh chat khu we lap quy hoaeh: khu dan cu mai da chfre nang, bao gm: Tula 

cao tang ket hcip thtumg mai — dich vu, nha a thap tang, cong trinh gido due, hanh 
ehinh, van He va y te; sari 	luyen the due the thao — ding vien cay, xanh kk hop 
vui choi giai tri cho thieu nhi, trong do bo tri he thong ha tang ky thuat &mg b'0, ket 
n8i yeti Qu8c 10 50. 

Cu quan te chat lap n§i dung TKDT trong de in QHPKDT t5 4 1/2000: 
-1iJ)  y ban nhan dan Huyen Binh Chanh (Chil Mu tu: Ban Quan15/ Dau tu Xay 

dung C6ng trinh huyen Binh chanh). 
Dot vi hr van 1p n§i dung TKDT trong de in QHPKDT tSr I§ 1/2000: 

Cong Ty TNHH Quy hogeh — Kien true S.P.A. 
4. HO so, ban trinh phi duy§t n§i dung TKDT trong de an QHP1CDT t5'

I§ 1/2000 gem: 
TO trinh s6 3771/TTr-UBND ngay 03 thang 10 Warn 2018 eila UBND huyen 

Binh Chanh; 
- Thuyet mitt (nOi dung TKDT); 
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Thanh phan ban ye bao gAm: 
+So de) mat bang t6ng the phan tich Ichong gian; 
+Trich doan mat dung true throng Vanh dai trong, trich dean  mat dung 

true dtrimg Ong Nian, trich don mat dung true duerng so 4, trich dean mat 
ding true duemg so 1B; 

+Cac ph6i canh tiong th8 khu we lap QHPKDT; - 
+Trich doan mat bang ttmg th& cong trinh dim nhan Ick hop veri cac ph6i 

canh minh hoa; 
+Cac hinh anh tham khao tin ich cOng cOng va ha tang ky thuat do thi 

cho khu vtrc. 
5. Nguyen tic thiet ke 	thi: 
Vol di8u kin phat tri8n cat khong gian dc thing do thi, noi dung thiat lee d8 thi 

theo eat nguyen tat thiot ke nhu sau: 
▪  'Phil hop voi do an guy hoach phan khu tY 18 1/2000 Khu dan cu phia Be xa 

Phong Phit, huyen Binh Chanh dä dugc UBND Thanh ph6 ph8 duy8t tai Quyat dinh 
s6 4798/ QD-UBND ngay 04/9/2013. 

Tuan tint' ,cac Quy chuan, Tien chuan Via Nam va guy hoach xay dtmg do thi, 
xay dung 118 thOng ha tang Icy thuat, con& trinh kik trite, cong trinh dich vu do thi, 
cay xanh nharn tao n8n mOt tong the kien trite hai hea va tham my% 

Phit hop nOi dung Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 coa BO Xay 
dung huerng dan ve nOi dung thi8t Ice do thi (tai chucmg III thia ko dO thi trong do an 
guy hoach phan khu). 

Tuan thu theo bo ctic chirc nang, chi tileu kinh t6 1c thuat theo da an QHPICDT 
ty 18 1/2000 dal duce duya. 

- Tuan thit theo b6 cue chirc nang sir dung Tat, chi tien kinh 	thuat tir d6 an 
QHPICDT tY 18 1/2000 v8 noi dung kin trite - guy hoach va giao th8ng da duya. Tuy 
nhi8n, trong throng hop ding trinh to vi tri di8m nhan, hoe khu vtrc c6 cac diau kin 
in ti8n, hoc cac truemg hop ghep thira, hyp Ich6i dugc xem xet tang chi ti8u guy 
hoach kien trite d6i voi timg tithing hgp cy the', nhtmg Van dam bao can d6i ton t6ng 
th8 dA an QHPICDT tsr  18 1/2000 dã dugc cluyet va. can ti8n hanh thit tuc di8u chinh 
cue b0 de an QHPKDT r  18 1/2000 dã dugc duya theo guy dinh Ichi tri8n lchai thtrc 
hien du an. 

- Cap nhat cac chfre nang cong trinh, cac chi tien guy heath kik true tir cat,  do 
an guy hoach chi tik tSr 18 1/500 da duy8t va eat cOng trinh da dugc them thuan t8ng 
mat bang phuong an kien trite ding trinh tY 18 1/500, cac di) an di8u chinh cue b0 
QHPKDT tY 18'1/2000 da duge pho duy8t thuOc khu we nghien dm. 

Cac mat dung 02 ben the tic clueing chinh dinh huong v8 tang,cao, chi8u cao 

tAi da'xay cbmg ding trinh. Hinh thirc kian 	va cac hinh anh ph81 canh e6 tinh 
chat minh hga v8 Ichong gian ki8n trim canh guan Ulu vtrc trong do an nay. 



• 
Ton trgng cac gia tri thien nhien san c6, ket h9p hai haa giaa giai phap kin 

true va m8i truemg tv nhien. 
Dam bao teng quan khu virc quy hoach vA cac khu vrc xung quanh. 
Tinh (lac thu khu Arc luau dugc ton trgng. DAm bao cac gia tri truyen theng 

dia phuang. 
6. Gila thich tir 
-Trvc duemg chinh• viec ch9n cac trvc duOng chinh IA de quan 1$, v kh8ng gian 

kien true earth quan, de xuat khoang liii xay dung hai ben ck trve duemg nay. Do do, 
cac trkic duemg chinh duce chon IA cac true duemg c6 tAp trung nhien guy Mt & xay 
dtmg mai (Quy hoach ngan ban,  dai han), Mt Win hgp,,dat dich vki ding ding,  do thi 
xay dvng 	c6 tinh chat duang giao thong ket noi lien khu vvc, tinh chat earth 
quan yen song, rach, hoc tinh chat tap trung thuang mai dich vv, ding trinh hAnh 
chinh... 

- C8ng trinh nha rieng 16 hien hau: IA loai hinh c8ng trinh nha & rieng 16, nha 
lien ke, nhA lien ke c6,san vuem, nhA liOn ke mat p1-i6 (nhA phi)), nha,biet thy (nu c6) 
hien him trong ranh ,do an, dA ton tai truac,thed diem ban hanh Quyet dinh phe duyet 
do an (theo Quy che quan l quy hoach kien trite do thi chung thanh pho dugc duyet 
tai Quyet dinh se 29/2014/QD-UBND ngay 29/8/2014). Trong do, the loai hinh ding 
trinh nay c6 chlre nang et, chire Karig thuang mai — dich vg hoc chirc & ket hap 
thuang mai thuang mai — dich vv. 

- Clang trinh nhA & xay cltrng mai: la nh6m nhà & thAp tans xay dvng mai Ichong 
ke clang nha rieng 16 hien him neu tren (vi du:  nhom nhA lien ke xay dvng 	nham 
bit thy xay dvng mai) trong ranh dO an nay. 

trinh giao dvc: lA ek ding trinh giao dvc xay dtmg mai va hien hitu xay 
dvng cai tao trong ranh d'e an nay. 

Cons trinh nhA & cao tAng va cOng trinh thuang mai  - dich vr cao tang: IA ding 
trinh cao tang co5 chirc nans 6', chive nang thucms mai - dich vti hoc chirc nang Mn 
hap dieh vy - thuang mai ket hop 6) trong ranh do an nay. 

Cong trinh dieh vv d8 thi (ding trinh dart,  dvng — theo QCXDVN 
03:2016/BXD): la bao gom ck ding trinh giao due, y te, the dye the thao, van h6a, 
chg (theo QCXDVN 01:2008/BXD wive 2.5 chuang II). 

7. BO eye khong gian Men true efinh quan 116 thi: 

Khu quy hoach c6 vi tri nam phia Wong Quee 10,50,,dan cu hienihrtu kha thua, 
khu vtrc co nhien kenh rach, tuyen giao thong chinh ket n8i vai khu vtre xung quanh 
chn yeu la duemg Ong Niem hien him. 

- Theo quy hoach dinh huOng cac khu xay dking mai nhu: khu chung cu cao tang 
h8 tri ‘dgc cac trve giao thong.  chinh c6 don lye phat then, kh8ng gian kien trim thAp 
(Ian ye phia sau. BO tri cac cum ding trinh c6 chat nAng dich vv - thuang mai (cao 
tang) tai cac khu vkrc trung tam. 

Trong cac khu nhA & cao tang se be tri nhang mang xanh nh6, fan dvng lchoang 
cay xanh de tao canh quan va sv th8ng thoong cho khu vkm. 
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- Ta chfrc cac khu cong vien ca'y xanh the duc the thao tap trung to kh8ng gian 
thong thoang cho khu quy hoach. 

- Cac khoang c8ng vien va mang cay xanh canh quan each ly doe song rach 
duce bo tri nhu nhtmg khoang Ichong gian dem chuyen tiep giira cac nh6m nha a va 
cac phan khu chac nang. 

8. Vi tri và chat nang các tryc dtrimg chinh: 

STT Ten throng Tir Dengiafri 
Lei 

(m) 

Chien King (m) Tinh 
chat tryc 
threw 
chinh 

Via 
- he 
trai Mt dyeing 

Via 
he 

phai 

1 
Dung 
.VanhBai 
Trong 

QuOc 10 50 Rach BA 
LAo 

40 8 10 + (4) + 10 8 
True giao 
thong doi 

ngoai 

True giao 
till:511g ket • not Ichu 

we 

2 
- 

Duang Ong 
Niem 

Ranh dat phia 
Tay giap khu 
dan Cu clvc 
trvc Quo-c 10  

50 

Rach au 
Lan 

25 5 15 5 

3 Duong So 4 
Duong Wirth 
dai trong 

Dtremg Só 
17 

20 4 12 4 

Trvc giao 
thong kat 
noi khu 

vve 

4 Duemg S6 1B Duang so 11 Drew Ong 
Niem 

30 4,5 21 4,5 

Trvc giao 
thong lc& . 
noi khu 

vvc 

8.1. Khoang liii fay thyng cong trinh tti thieu di vs% Se ding trinh hqn 
hilt Si too hoc cling trinh xãy dying mai trong atilt tang quy hoach d'At ir hiaot 
hilt, chat tang quy hoach dAt ding trinh djeh vy dO thi hi0 hilt doe cac tryc 
duirng chinh: 

Chi Wet ming 
trinh 

Khofing lei ding trinh so voi lti, gieri throng 

Loai 
Dyeing Ong Nii'm 

10 gioi 25m 
Dui:mg Vanh dal trong 

10 gioi 40m 

Cling trinh nha lien 
Ice hien hitu, nha 
biet thu 

Theo QCVN 01:2008/110CD, QD 135/2007/QD-UBND ngay 
08/12/2007 va QD 45/2009/QD-UBND ngay 03/7/2009, QD 

29/2014/QD-UBND ngay 29/8/2014 dm UBND Thanh pho, cac 
TCVN va cac quy dinh hi'en hanh lien quan 

• 
Gong trinh the due 
the thao 

> 3m (rieng dai vei vi tri 
 Th. cong ra vao, tap trung d8ng 
ngueri khoang Eli ? 6m) 
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8.2. Khofing Iüi xfiy dtrng tong trinh Mi thieu d6i ved cfic cong trinh xfiy 
dtrng mai (trong chive fling quy hoach dttt htin hqp, dAt xfiy dying meri, &fit 
ding trinh dich vu &Ong cong khac...) doe cite true dterng chinh: 

Chi tiet cling 
trinh Khofing liti citing trinh so veri let gieri dterng 

Loai 
A Dieing so 4 

1(1 gied 20m 
Dterng Ong Nii'm 

10 gieri 25m 

A Dterng so 1B 
I§ gieri 30m 

Dterng Vanh 
dai trong . 	. 

lo" ger"' 40m 

C6ng trinh nha lien 
ke nha bit thy xay 
dyng mod 

Theo QCVN 01:2008/BXD, QD 29/2014/QD-UBND ngay 29/8/2014 
dm UBND Thanh phi), cac TCVN va ck quy dinh hien fianh lien quan 

Cong trinh nha a 
x cao tang 

Khoi de Eli? 6m (ri8ng di vai cong trinh tap trung 
&Ong nguai khuyen khich tang them kihoang liii tang 
tret). Neu cong trinh khong c6 khoi de, duce xem xet 
nhu Si thap 

Khoi a Nu > 
10m (rieng di 
voi &Ong trinh 
tap trung dong 
n.guai khuyen 
lchich tang them 
khoang lin tang 
tret). Neu cong 
trinh khong c6 
kh6i die, dugc 
xem xet nhu 
kh61 thap 

KhOi thap lai > 10m (xem xet theo phuong an el; the va can di vori 
khong gian xung quanh) 

Truamg mu &Az, 
(Tam non), trueng 
tiou 	hoc, 	trubng 
trung h9c ca se/ 

> 3m (rieng den 
voi vi tri ciing ra 
vao, tap trung 
tong ngtrai 
khoang hm. > 6m)  

C6ng trinh hanh 
chinh 

> 3m (rion di 
v6i vi tri cong ra 
vao, tap trung 
dong nguari 
khoang Eli > 6m) 

COng trinh the duo 
the thao 

> 3m (Hong d6i yeti 
vi tri cling ra vao, 
tap trung ding 
ngtreri khoang lin ? 
6m) 



. 

Ging trinh y te 

> 3m (Hang 
doi vori vi tri 
cong ra vao, 
tap trung 
d8ng ngued 
Ichoing lin > 
6m) 

°Ong trinh thucmg 
mai dich vu 

a 3m (rien dai 
yeti vi tri ding 
ra vao, tap 
trung Tong 
ngtred. khoang 
Ed > 6m) 

Cac clang trinh 
> 3m (Hang dai veld vi tri &Ong ra vao, 
tap trung dong ngtred khoang lid > 

a 3m (rien dal 
ved vi tri ding 

trong ding vien 
cay xanh sir dung 
dog cOng 

6m) ra vao, tap 
trung dong 
nguOi Ichoang 
Ed ?6m) 

31.  

- Khoang liii xay durig ding trinh tran cac tuyen duerng c6 10 gied Er 12m fro 
xuong dirge can eir theo Ichoang lid cila cac cOng trinh ke can tren day pho, theo 
QCVN 01:2008/BXD, QD so 135/2007/QD-UBND ngay 08/12/2007 va QD sa 45/2009/ 
QD-UBND ngay 03/7/2009, QD so 29/2014/QD-UBND ngay 29/8/2014 eüa UBND 
Thanh pha, eac TCVN va cac quy dinh hien hanh khac de xem xet, dam bao hai hOa 
khong gian xung quanh va dam bao khong anh bin:Mg giao th8ng khu we. 

- Khoang liii xay dung dam bao dangs  b0, hai hea vói Icheng gian cila ca day 
pho. Thong gian trong pham vi khoang lid to chirc khOng gian mar, mang xanh, bo tri 
cac tin ich c8ng cOng ...tao khong gian phuc vu ngued di b0. Han che batrIbàidu 
xe phia tnrot clang trinh, tranh b8 tri cue hinh thire quang cao anh huorng tam thin 
cüa phucmg tin lint thong... 

TO chat khong gian canh quan do thi: 

9.1. Due cac true dtriyng chinh: 

a) 17i tri, gith hgn: 

Dva theo b cue Ichong gian khu vue quy hoach, true clueing chinh gam: 
4c/ 
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* btu fi: 

Chieu cao xay dung c8ng trinh ten 45m can c6 lcien cüa Cac tac chin theo 
Nghi dinh sO 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 tha Chinh phü ye quan 117 di cao 
ehueng ngai vat hang khong va cac tan dia quan 15r, bao va yang trei tai Viat Nam. 

Tay hinh clang, din tich khu dat hoc cac lo dAt hcp thira, hcp khai se' dirge 
co quan chirc nang xem xet can ded Ichoang liii xay dung phi' hop ved guy dinh hien 
hanh. va  Ichong gian kien trite xung quanh Ichi c6 phucmg an de xuat eu the. 



Throng VAnh Dai Trong: doan tir Qu6c 10 50 den rach BA Lao. 

Duong Ong Niem : doan tir ranh Mt phia Tay giap khu clan cu d9c truc Quec 
10 50 den duemg s6 12. 

Duemg siS 4 : doan ta duemg Vanh Dai Trong den clueing s6 17. 

Dueing s6 1B: doan tir dueyng s6 11 den duemg Ong Niem. 

b) Dinh hiding khong gian kiCtn trac canh quan do thi doc ccic tryc dwerng chinh: 

Dai voi true clueing chinh Vanh Dai Trong IA giao thong ket nai khu vut cling 
IA true canh quan chinh d8 thi, nen khoang lüi xay dyng, cac chi tieu quy hoach kien 
frac và cac quy dinh khac can tuan tha theo d8 an thiet ke va dong b0 v&i khu vigm Ian 
can. 

Cac cong trinh d9c cac tuyen duens chinh can b6 tri c6 khoan lair so voile gi6i 
theo bang tai Dieu 1, Khoan 8„ Phat trien tong cay xanh ten eac tuyen duerng ket 
hi:7p xay &mg mui cac khu a, chit trcing bo tri xen cài nhieu vuem boa nho, cay xanh, 
tham c6 hai ben duang... tao canh quan cho truc dubmg. 

-,Cac diem nhin ch1nh trong khonF gian dirge tao beri vi tri tucmg quan caa cac 
khu dat don cac huong nhin tü ede tuyen dueling trye chinh, tai the khu vyc nay can 
tao cac diem nhan ye kien trac canh quan bang cat cong trinh, cum cling trinh den 
the huoing ma dm cae truc d8 thi. 

Cac Gong trinh cao tang ce, khoi det can ducc thiat ka hinh thue kin frac sinh 
dOng,,tao diem nhan khong gian, khuyen khich mat dO thy dkmg thapz  trutiep danh 
dat bo tri the hoa vien tieu cAnh, the san bai dau xe... tao Ichong gian thoang cho 
cong trinh. 

Doi v6i cae true dueing nh6m nhA: có tinh chat cha yeu IA giao thong ket nai 
khu v‘re lAlchu bit thy dc song, can dam bao: 

+BO cue va hinh Ich6i kien trac ding trinh ket hyp vei to chat canh quan 
via he pha h9p yeti chirc nang,  deg trinh, dieu kin khu we, hinh thAnh canh 
quan de thing, tao nen tinh chat rieng cho tang true duemg, timg doan duemg. 

+TO chirc cay xanh c6 tan lam tao bong mat tren the tuyen duirng, pha h9p 
von you cau an toan cUa dtremg giao thong do thi. 

+ Cong trinh xay dimg tai the g6c duang pht phai dam bap tam nhin, an 
toan, thuan lgi cho ngueri tham gia giao th6ng. 

+Doi ved ding trinh co t6 chile kinh doanh thtrcmg mai c6 b6 tri bang hieu 
quang cao can tuan tha theo quy dinh hien hanh. 

9.2. Milt van ding trinh diem nhAn - bieu tuvng: 
Vi trf cy the;  clic: cac cong trinh dim Minn — bi& tuvng: 

Khu nha 0 chun4cur cao tang d9c true duemg chinh duemg s6 1B dirge xac dinh 
la cong trinh diem nhan eUa khu vyc. 

Dinh huOng khong gian kin frac ccinh quan do thi 
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- Thiet lap he theng cac ding trinh diem nhan la giai phap d thu hut 	va 
khang dinh vi the cüa khu we. Cie ding trinh bieu tug/11g va di8m nhan la cac cling 
trinh tuong dai, ding trinh cao tang, ding trinh c6 gia tri canh quan dc biet, dat tai 
cac Vi chien luqc de có sir tap trung ye tam nhin va co tam thin reng hoc tir nhieu 
phia nhtr quang truemg hoc khOng gian merlon. 

Cong trinh bieu tucmg cAn dat tai cac vi tri phit hop ve tam nhin, canh quan, 
hinh thirc kin true don gian, hien 	mang tinh tham my cao, bieu tuong can duorc 
trang tri den chieu sang, tao dc trung rieng va la dau hieu de nhan biet va lam tang 
ye my quan khu we. 

Tai vi tri On nut giao nen be tri khoang liii xay dung lam, tao mang xanh do thi 
cling nhu tao tam nhin cho cOng trinh. Mat Ichac, khoang lin nay lam giam anh huemg 
o nhiem tir nut giao thong den cong trinh va to chirc giao thong tiap can tranh anh 
huong mat giao thong. 

Hinh Ichoi, mau sac ciia cac c6ng trinh cong cOng, cac goc chinh trong khu we 
phai &roc thiet ke don gian, mang tinh hien dai phil hop vori ding nang sir di,mg, tuy 
nhien be mat kien true phai c6 diem chung va su hai hea cho khu we. Khai thac tO 
hop Ichoi khong gian mat dim& ding cOng, \Teri cac mang xanh nham tao dung sac thai 
rieng cho khu vuc thiet ke. De dam bao tam nhin dep,cho &Ong trinh diem nhan phia 
mat tien ding trinh t8 chirc met khong gian tong de tong hoa, tham c6. 

Cae ding trinh diem nhan canh quan you eau phai có gia tri cao ye mat tham 
my, kien trite, van hoa va hai hem veri canh quan khu vue xung quanh. 

9.3. TO chat khong gian kien true canh quan do thi khong gian 
khong gian cay xanh, mht nut: 

Chirc nang va dinh huong khong gian canh quan, hinh khei kien true dc 
trung cho cac thong gian mer, khOng gian cay xanh, mat ntx&c: 

Khu ding vien la khu khong giari ma g6p phan cai thin mei truerng, la khu 

sixth ,hoat cOng clang, hoat Ong vui chai, the due the thao cho toast the cu dan va tao 

my quan dO thi. 

Doc cac tuyen giao thong tã chite tang nhimg loai cay xanh tao bong ram 
mat, cay xanh co tan reng, co the can bui va tiang en, gop phan cai tao vi lchi hau va 
earth quan chung. 

Tuan thu theo Quyet dinh s6 22/2017/QD-UBND ngay 18 thang 4 nam 2017 
etia Oy ban nhan clan Thanh ph6 ban hanh quy dinh ye quan l, sir dung hanh lang 
tren song, su6i, kenh rach, mucmg va he cling ceng thuec dia ban thanh phi') He Chi 
Minh. Cay xanh yen song rach c6 tat dung cheng sat lei, bao v bet, thing chay, chang 

lan chiam mat nuot. 

10. Dinh htreeng hinh thai kien true chfi dho: 

Cong trinh nhh rieng le hien him: 



- D dam bao tinh d'ong 130, can di va hai hea lchong gian kien true canh quan 
02 Mn true duemg, cac cong trinh nha rieng le hien him duce xem xet xay dung voi 
tang cao COI da nhu sau: 

theo (16 an 
Chfrc nang SDD 

QHPK 
duce 
duyet 

Chirc nang 

cong trinh 

Tang cao tai da theo chic Jiang: 

Dat a hien hirb, Dat a xay dung mai (thap tang) (Quy hoa9h ngan han, 
dai hail), DAt or xay dung mei (cao tang) (Quy hoach ngan han, dai 

han); Dat hOn hop (thy chirc nang mil the ciia fling khu dat hOn h9p) 

Truong hgp cap gi 	phop xay dung chinh thire 
xay dg có

ay 

, 

Trugng hgp 

craP giAY PileP 

then han 
Nha a rieng le, 
nha 	a 	lien ke 
the loai 

DOi \Teri khu dat tip giap duang 10 gigi a 20m: tot da 
6 tang 

 

*Doi vdi dy an mdi va khu dat Wei) giap throng 10 gidi 
<20m : tot da theo d6 an quy hoach pilau khu nay. 

T& da 3 

Nha 6 bi'et thy sTei da 3 tang (theo Quy the quirt ly quy hoach kien 
triic do thi chung thanh 06 dirge duyet tai Quyet dinh 
29/2014/QD-UBND ngay 29/8/2014) 

T6i da 3 

Nha Hong le 05 
chdc nang 6 k'et 
hgp 	dich 	vp  

thuang mai 

*Doi vdi khu dAt tie') giap &rang 10 gibi > 20m: xem 
'cot theo QD 135/2007/QD-UBND ngay-08/12/2007 
va QD 45/2009/QD-UBND ngly 03/7/2009, QD 
29/2014/QD-UBND ngay 29/8/2014 dm UBND 
Thanh pho vã quy dinh hien hanh lien quan. 

Ten da 3 

Doi vdi khu dAt tiep giap throng 10 giOi <20m : tot 
da theo d6 an guy hoach phan khu nay. 

Nha rieng le c6 
chdc 	nang 
thucmg mai dich 
vi 	(sieu 	thi 
mini, 	van  

ph6ng..) 

*if& \fed khu dAt tiAp giap duang 10 gidi a 20m : xem 
xet theo QD 135/2007/QD-UBND ngay 08/12/2007 
va QD 45/2009/QD-UBND ngay 03/7/2009, QD 
29/2014/Qp-UBND. 	ngay 29/8/2014 dm UBND 
Thanh pho va guy dinh hien hanh lien quan. 

Doi vdi khu Mt deco giap dueng 10 gigi <20m : toi 
da theo d6 an guy hoach phan khu nay. 

Tei da 3 

- Lieu n Tang cao cong trinh dirge xac dinh theo Thong tu so 12/2012/TT-BXD 
nsay 28/12/2012 cfm BO Xay dung ye ban hanh quy chuan ky thuat quac gia nguyen 
tac phan loai, phan cap cong trinh dan dung, ding nghtep va ha tang ky thuat (so tang 
cao theo Quyat dinh s8 135/2007/QD-UBND ngay 08/12/2007 vã QD so 
45/2009/QD-UBND ngay 03/7/2009 cila UBND Thanh pho can dirge quy dei theo so 
tang cao trong Thong tu se 12/2012/TT-BXD ngay 28/12/2012). 

- Cac truOng hop cAp Giay phop xay dypg chinh tithe hoc Giay phép xa'y dyng 
c6 then han doi voi dat a xay dyng mdi (dat nhom nha 6 quy hoach ngan han, dai 
han) va dat Win hop thyc hien theo quy dinh. 

-Khoang lUi xay dyng eking trinh so \Teri: 
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Ranh 10 gied dueng tiep giap: theo Khoan 8 Dieu 1. Dot i vei cat,  cOng 
trinh có ket h9p vei chirc nang thuang mai dich vu can liii tang tret toi thieu 6m 
va neu c6 b8 tri ramp doe xuong tang ham, vi tri ramp dot lüi toi thieu 3m. 

Ranh Mt dm lai: di yeti ranh Mt phia sau liii 2m, nhtmg thy theo hinh 
clang, kich thirec 18 dat, quy mo tang cao, hinh thirc Ician trác va chirc hang tong 
trinh, ca quan chirc hang sê xem xot di the khoang lei xay dung so vai cat ranh 
dat con lai. 

Mat dO xay dung va h s6 sir dung Mt &ea vai timg 18 Mt: can cir tang cao va 
khoang iài xay dung tong trinh neu tren de tinh va phü h9p vei quy clinh hi'e'n hanh. 

Hinh thirc kien trim: don gian, phir hop tong nang sir dung, hai h6a, ding b0 
\Ted khong gian xung,quanh; khuyen Ichich tao khoang lUi cOng trinh heat Ini tang tret 
d6 trh'ng cay xanh, de be tri the' de xe va tao khong gian cho nguesi di b0. 

-Mau sac ding trinh yeti gam mau lanh, nhan mau nht nhang. Vat lieu xay dung 
san c6 tai dia phuong, cac vat lieu than thin vai moi twang. 

Cong trinh xay dimg tai g6c duemg phi; phai dam bao tam thin, an toan, thu'an 
lgi cho nguei tham gia giao thong. 

10.2. Cong trinh nha ir xay chIng mai (thcip king — khong Ice' trugng hgp nha 
rieng M hiOn hesru neu tren) : 

Tang cao xay dung ding trinh t6i da: 03 tang den 04 tang (theo QCVN 
03:2012/BXD theo bang chi tieu quy hoach kin true d6 an nay). 

Mat dO xay d\mg va h s6 sir dung.  Mt d6i \fed timg 10 det: can cir tang cao va 
khoang iüi xay dung tong trinh neu tren de tinh vã plth hop quy dinh hien hanh. 

1Choang lüi xay dung tong trinh SO vet 
+ Ranh 10 gied duemg flap giap: theo Khoan 8, Dieu 1 dm Quyet dinh nay. 

Doi vai cac cling trinh co ket hgp chirc nang tong cOng, thuang mai dich vu can 
lüi tang tret toi thieu 6m, nu c6 ram doc xuong tang ham, liii toi thieu 3m. 

Ranh dAt dm lai: dti yeti ranh d'At phia sau lCd 2m, nhtmg thy theo hinh 
clang, kich thirc 10 dat, quy mo tang cao, hinh thirc kion true va chirc hang tong 
trinh, ca quan chirc nang se xem xet cu the khoang Iüi xay dung so vai cat ranh 
dat xung quanh. 

Hinh thirc kin true: loai hinh Icien Vile ban dia dc trung, hinh tithe dun gian, 
pith h9p tong hang sir dung, hai hoa volt Ichu,  dan cu hien him, co Ichoang lCd xay 
dung, tang din tich mang xanh tao diem nhan rieng cho khu vuc xay dung mai. 
Tuemg rao phai thin thoang va plth hap canh quan xung quanh (neu c6). 

Cac vat lieu than thie'n vei moi trueng va dat cat you tau tieu chi ye Icien triic 
.xanh. Mau sac vat lieu Ichong gay anh Sang tai thi giat va an toan giao thong nhu 
mau sac see, phan cam, co do choi cao. 

Ta chirc khong gian di b0, cat tieu canh, ket hop ved tien ich d8 thi dee cat le 
clueing trong khu xay dung mei nham khuyen Ichich hoat dOng di b0 cOa nguiyi clan. 



C6ng trinh xay dung tai g6c duemg phi') phai dam bao tAm nhin, an toan, thuan 
Igi cho ngueri tham gia giao thong. 

10.3. tong trinh cao tang: 

TAng cao cong trinh: tei da 15 tang (theo bang chi lieu quy hoach id& true de 
an nay). 

M@ dO xay dung va he s6 sir dung dat: can cir theo ang cao xay dung, 
khoang liii xay dung theo d8 an nay va ck quy dinh hien hanh de xac dinh. 

Khoang liii xay dung c8ng trinh so v6i: 
Cac true duemg chinh tip giap: can cIt theo Khoan 8 Dieu I cila Quyet 

dinh nay. 
Cac true duemg khac tier) giap va cac khu dAt con lai: theo quy dinh hien 

hanh. 

Hinh thirc kien trite: ding trinh cao tang c6 chirc nang er, cong trinh Mn hgp 
cao tang (c6 chire nang thucmg mai - dich vii ket him 6), cong trinh dich vu - thuang 
mai la khu vtrc tap trung Tong ngtred nen can Km Ybô tri khoang liii cong trinh 16n, 
vinh trait xe, khuyen khich giam mat dO xay dimg, tang tang cao xay dung nham 
tang mang xanh, dam bao tS7 le mang xanh, khong gian ma lam khong gian chuyen 
tiep gicra Gong trinh va khong gian duerng ph6; hinh thirc kien trite can hien dai, hinh 
khoi don gian, tao sir( chuyen tiep trong khong gian d8 thi, ca tinh tharn m cao, phü 
hgp vói ding nang, có tinh dc trung, hien dai dé thu hot hoat dOng kinh doanh, to 
hinh anh do,thi dc trtmg; cac cong trinh c6 chirc nang ô ket hgp ck chirc nang khde 
can luu ho tri tech biet gii"ra loi vao chirc nang a va lei vao cac chirc pang khac (ke 
ca giao thong tiep can). 

Vat lieu hien dai, có mire do tieu hao n'ang lugng thap, than thien voi moi 
truong, co mau sac kh8ng qua tucrng phan, kh8ng gay anh Insong tai thi giac, site 
khoe con ngueri va an toan giao thong nhu mau sac s6, phan cam, ca dO chol cao. Co 
the sir dung gam mau lanh, nhan mau nhe nhang, can tao sr hai hoa va phit h9p vai 
khu we xung quanh. 

10.4.Cong trinh giao divc: 

Tang cao, m@ do xay dung va cac chi tieu quy hoach ki'en trite ding trinh pha 
h9p do an quy hoach nay va ck quy dinh hien hanh. 

Khoang liii xay dung &Ong trinh so voi: 
Cac true clueing chinh tip giap: can cir theo Khoan 8 Dieu 1 cita Quyet 

dinh nay. 

Cac true duemg khac tip giap va cac khu dat con lai: theo quy dinh hien 
hanh. 

T6 chac thiet ká ding trinh Co san chai, ca nhieu kh8ng gian me va cay xanh 
phi' hip Quy chuan, Tien chuan hien hanh. 

T6 chat san, bai dau xe vã thiet k 16i vao hgp l, ca be tri vinh tranh xe, dam 
bao Ichong gay in tac khi h9c sinh den &fat ra ye. 

12 
Pt. 



Hinh tithe kin frac: load hinh kin true dc tnmg, có tinh riOng biet, phU hap 
chfrc nang giao dvc. 

- Vat lieu xay dvng than thien yeti moi tnremg,va dat cac you cAu ti8u chi ye 
kien true xanh, mau sac vat lieu nhe nhang, tap cac diem nhan mau teen cac mat ding 
chinh ding trinh, phit higp tinh chat ding trinh gido dye. 

Cay xanh trong san truemg la cay khong dac hai, han chid tang cay an trai, 
khong tong cay c6 gai va nhva d'6c. 

10.5. COng trinh dich vy cong Ong, dich vy dO thi khac : 

•••-‘ Tang cao, mat dO xay dung va cac chi tieu quy hoach kin true ding trinh phü 
hip d6 an quy hoach nay va cac quy dinh hien hanh. 

Khoang lüi xay dung cong trinh so v6i: 

Cac tryc duerng chinh tiOp giap: can cü theo Dreu 1, Khoan 8 neu ten. 

Cac true duemg kHz dap giap va cac khu dact con lai: theo quy dinh hien 

hanh. 

T6 chirc thiet ke cling trinh c6 nhiki khong gian ma va cay xanh pha hgp Quy 
chuan, Tieu chuan hien hanh. 

T6 chat san, bai dau xe dam bao phgc vy dü nhu cAu sir dyng, khong Sir dvng 
long cluing, via he dau xe va thiet kte 16i vao hap 151. 

Hinh thirc lcien true: ba1 hinh kien true de thing, c6 firth rieng biet, pha hap 
chat nang c6ng cOng. 

Vat lieu xay dung than thien yeti moi tnxerng vá dat cac you cau tiou chi ve 
kian true xanh, mau sac vat lieu nhe nhang, tao cac diem than  mau tron  cac mat dung 

chinh cong trinh, phü hgp tinh chat cong trinh. 

11. Dinh htrtrng thiet ket chirc &Ong trinh hy tAng ks,  um@ va tien ich do 
thi: 

11.1. To chat thiet ke cOng trinh hy tA'ng ky thuAt: 
Cac cong trinh ha tAng k5 thuat duge b6 tri dam bao theo quy dinh chuyen 

nganh, can ket hop vói cac tien ich dO thi khac (chieu sang, thiet bi ye  sinh, hang rao 
phan luong, an toan cho ngueri di b0, chau canh trang tri, bang hieu chi clan, bang 
quang cao...) dam bao hai hoa khong gian kien true canh quan xung quanh, dam bao 
thuan tien giao thong khu we. 

11.2. TO chat thiet ke cong trinh Wen ich dO thi : 
a) Thik via he va bá tri cac thik bi den ich do thi: 

Via he c6 chreu rOng t6i thi6u phir hop Quy chuan, Tieu chuan hien hanh. 

Tai cac vi tri qua duimg cAn sir dung loai b6 via vat hoc giat cAp. G4ch lat tai 
vi tri nay nen c6 mau,tucmg phan, khong trcm truot, dirge lat dong d8u thanh mOt dai 
nhu m6t vi tri danh dau trOn via he, có lan danh rieng cho nguari khuyet tat. 



Cay trl'inktren via he: cay cao lay bong mat tong co khoang each theo quy 
dinh, mang co ket hop cay bui tao ck g6c tiou canh hoc too mang xarth canh quan 
han ehé xe may tiep can, dam bao khong gian cho ngtrai di b0. 

Via he lc& hap khoang lüi cong trinh lam, khong gian xanh too tharth nhitng 
khong gian ma, khong gian Gong cOng cho cac hog Ong sinh hog caa ngued dan: 

Dam bao tinh thong su6t va dinh huemg gala cac khong gian, dam bao 
tinh ket nOi va lien tuc cim khong gian cling cOng vied cac khong gian c6ng cOng 
khac. 

Hinh thac thiet k don gian va phit hop vai m8i truemg xung quanh. 

Dam bao dO ben vat 1iu cao va lcha hang bao tri, sin chin de clang. Tao 
ra m8i truerng sinh thai mei lam doc i tong veri cac van de sinh thai d8 thi vT mo. 

+ Sir dung vat lieu via he thong mac, cheing truck. 

Sir dung vat lieu dia phuang d'e earn chi phi va nang luang trong san 
xuat. 

+ Sir dung cac be mat cho phep them mriac. 

Sir dung be mat c45 mau sac sang a giam hien img dao nhiet. 

Sir dung hinh main thiet k gan gui veld ban sac van hoa Viet Nam. 

Vat trang tri khong dirge can ft& giao th8ng tren via he hoc lam khuat 
tam nhin. 

Cac tin ich phai dirge dal sao cho ngued tan tat cling co the ti6p can va 
sir dung a clang. 

Ghe ngOi c6 chieu cao 50cm 

Thang chin rac dal hop l)? 

Diem cher xe bu5rt phai có mai che va khong duce Ichuat tam thin 

Den giao thong (c6 tin hien am thanh), cac bin bao phai dat nai d nhin. 

b) Thiit ki ba tri chiju sang do thi: 
Chien sang do thi IA mOt trong nhang nhan t6 quan trcong giup nang cao gia 

tri dc tnmg Ichu vkrc v'e dem, lam n6i bat cac diem nhan va ding trinh kien true, 
ck canh quan Hong bit. Do vay, trong qua trinh xay chmg do thi theo quy hoach 
can phai quan tam den chieu sang cong cOng cling nhu chieu sang nghe' thuat ved 
cac nguyen tac chung nhu sau: 

Dam bao chieu sang da, deng nhat, mau sac hai hem voi hinh thire kien trac 
eking trinh cling nhu khong gian xung quanh. 

Cai thin canh quan duang ph0 buOi COL khuyen khich cac boat Ong giao 
luu va tao ban sac cho khong gian. 
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Thanh Tohn 

Phü hgp vài ngeon ngft khOng gian kin true cong trinh xung quanh. 

Tiet Iciem nang lugng, hieu qua, chi phi bao hi thdp. 

[Mm bao an toan phucmg tien luu thong va an ninh khu \Tye. 

Sir dung cac loai den tien thy din thap nhung van dam bao chieu sang, 
nham tiect Icim rang lucmg, hieu qua, chi phi bao tri thap. 

Dai voi chieu sang nghe thuat can xem xet can nhae dai vâi mOt só cong 
trinh tieu bieu va mOt sa chi tiet kin trác tiou bieu, tranh tinh trang chieu sang 
kh8ng kiem sok, gay mat Ichong gian diem nhan, gia tri c8ng trinh kien toe quan 
tr9ng. 

Dieu 2. Trach nhiem cüa Uy ban nhan dan huyen Binh Chanh (co quan t chfrc 
lap quy hoych do thi) va cac don vi có lien quan: 

,-Trong thed hyn 30 ngay, ketfr ngay duot phe duyst, 11y ban rlhan dan huyen 
Binh Chanh can to chi:re cong bo cong khai nOi dung TKDT trong 40 an quy hoach 
phan Ichu t51 l 1/2000 Khu dan cu phia Bac xa Phong PM, huyen Binh Chanh theo 
Luat Quy hoach 40 thi na,m 2009, Luat xay dyng nam 2014 va Quyet dinh sO 
49/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 dm Oy ban nhan dan Thanh pha ban hanh Quy 
clinh va cong ba cong khai va cung cap thong tin ye quy hoach 40 thi tai thanh pho 
Ha Chi Minh. 

Theo quy dinh, nOi dung TKDT nay IA mOt thanh phan ha so khong tach riyi 
trong cla an quy hoach phan Ichu tY le 1/2000 Khu,dan ax phia Bac xa Phong PM, 
huyen Binh Chanh nham xac dinh, lam ro hcm ve t8 chire Ichong gian kien trim canh 
quan trong pham vi do an; trong do co huong dan ve mat dO xay dung, hesO sfr dyng 
dat va xac dinh cy the ve tang cao, khoang lüi cac loai cong,trinh. Cac ca quan quan 
15,  quy hoach - kien trim do thi, cac ca quan CO tham quyen cap phegxay dyng can eft 
vao nOi dung thiet ke do thi nay de lam ca sâ quanlY IchOng gian kien true ca quan 
40 thi va cAp giay phep xay dkmg cac cong trinh trong pham vi d an quy 	han 
Ichu tY le 1/2000 Ithu dan cu phia Bac xa Phong PM, huy'en Binh Chanh. 

Dieu 3. Quiet clinh nay dinh kern thuyat minh va cac ban ye the hien et 	an 4, 
Dieu 1 cila Quyet dinh nay. 

Dieu 4. Chi l tich Oy ban nhan dan huyen Binh Cháfrthu trixem,g cac S& nganh 
CO lien quan, Chü tich tJ' y ban nhan dan xA Phong PM va cac don vi, to chile, ca nhan 
cat lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay./1/  

Nai nliOn : 
- Nhu Dieu 4; 
- UBND TP; 

VP UBND: PVP/DT; 
POD Nguyen Thanh Toil; ,• 
Luu: VT, QHKV I . B.1 5. 
MS:   

KT. GIkVI DOC 
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